Johvi valla Johvi linna Tartu mnt 36 ja Pauliku kiila Paemurru kinnistute detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on OU Sinu Vara. Kéesoleva planeeringu
lahtedokumendiks on Johvi Vallavalitsuse 08.08.2023. a korraldus nr 1662 " Johvi valla Johvi
linna Tartu mnt 36 ja Pauliku kiila Paemurru kinnistute detailplaneeringu algatamine”.
Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Johvi Vallavalitsus.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 mé&arusega nr 127 kehtestatud Johvi valla tldplaneering
(J6hvi vallavalitsus ja konsultant-koostaja ERKAS Parnu Instituut OU);

2. Johvi Vallavolikogu 30.06.2020 kehtestatud maarus nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine J6hvi vallas*;

3. Johvi Vallavolikogu 13.10.2022 maarusega nr 27 kinnitatud Johvi valla arengukava
2023-2030;

4. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude projektid;

5. Johvi Vallavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 107 kehtestatud J6hvi valla Ghisveevérgi- ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032 (AS Infragate Eesti, 2021);

6. lda-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

Seos lahiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringuala naabruses pdhja- ja idasuunas asub Johvi Vallavalitsuse 27.10.2021

korraldusega nr 3453 kehtestatud Johvi linna Kaasiku tn 5a ja Tartu maantee J7 Kinnistute

detailplaneering. Planeeringuga néhakse ette tihe- ja kahekorruseliste arihoonete ehitamine.

Tartu maantee J7 kinnistule on kavandatud uue tee ehitamine. Tartu maantee J7 kaudu on

planeeritud ka juurdepads Kaasiku tn 5a kinnisasjale. Hetkeseisuga ei ole planeeringus

nimetatud eesmérke ellu viidud.

Arimaa sihtotstarbega krunt Tartu mnt 36 on moodustatud J6hvi Vallavolikogu 20.10.2011

otsusega nr 147 kehtestatud Johvi-Tammiku jalg- ja jalgrattatee maa-ala maatiksuse

detailplaneeringu alusel. Planeeringu koostamise eesmérgiks oli rajada koostoos Kohtla-Jarve

linnaga jalg- ja jalgrattatee paralleelselt Johvi-Tartu-Valga (3) maanteega alates Johvi linnast

kuni Tammiku teeni. K&esoleva detailplaneeringuga ehitusdigust krundile ei ole maaratud.

Ehitusgeodeetiliste uurimistédde andmed

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud OU Ida-Viru GEO poolt 14.04.2023

mdotkavas 1:500 maddistatud t66 nr 2640-04-23. Moddistus on teostatud L-EST97

koordinaatstisteemis ja kérgused antud EH2000 siisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Tartu mnt 36 (katastritunnus 25301:007:0141, &rimaa 100%,
pindala 1340 m?), Paemurru (25201:005:0482, maatulundusmaa 100%, pindala 4,44 ha) ja
osaliselt Tartu maantee J7 (25301:007:0144, transpordimaa 100%, pindala 830 m2) kinnistuid.
Planeeritava maa-ala suurus on 4,8 ha (vt Skeem 1. Planeeritava maa-ala piir).

Planeeritava maa-ala piir on toodud algatamise korralduse lisas.

2.2 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Planeeringuala asub J6hvi vallas, osaliselt Johvi linnas ning osaliselt Pauliku kilas J6hvi valla
uldplaneeringuga maaratud kompaktselt asustatud alal, linnast véljaséidul Tartu suunas.
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Planeeringuala l&hipiirkonda Tartu mnt &arde jaavad valdavalt &ri- ja tootmismaad, mis tanava
iseloomu ning mojusid arvestades on asjakohane maakasutus. Tartu mnt 36 kinnistust pdhja
poole jadvad garaazid. Elamumaad jaavad planeeringualast idasuunda Jéhvi linna mikrorajooni
poole. LOunast ja l&&nest on planeeritav ala Umbritsetud valdavalt p6llumaaga.

DP alast 16una suunas, Murru katastriiiksuse maa-alal, on registreeritud 111 kaitsekategooria
kaitsealune liik rukkirddk (Crex crex, keskkonnaregistri kood KL0O9124824).

Paesmuriu

I S o =i il_ : \ : TR " i o’
Skeem 1. Planeeritava maa-ala piir (algatamise korralduse kohane). Planeeritav maa-ala on
markeeritud punase joonega.

Tartu mnt 36 kinnistu piirneb pdhja poolt Tartu maantee J7 tdnavaga (katastritunnus
25301:007:0144). Tegemist on munitsipaalomandis oleva avalikult kasutatava teega.
Planeeringuala piirneb kagu suunast munitsipaalomandis oleva Tartu maantee L1
katastriliksusega, millel asub Tartu maantee kergliiklustee (tee nr 2510739). Kolme meetri
laiune kergliiklustee on rajatud paralleelselt Johvi-Tartu-Valga (3) riigimaanteega alates Johvi
linnast kuni Tammiku teeni (Kukruse-Tammiku T13134-1, 32201:001:0022).

Planeeringuala kagupoolne nurk jaab vaheses osas Johvi—Tartu—Valga riigitee kaitsevoondisse.
Riigi p6himaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m aarmise sdiduraja
valimisest servast.
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Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastritiksuse sihtotstarve
Angaari (k/ii 25201:005:0154) arimaa 100%
Liivalao (k/t 25201:005:2000) tootmismaa 100%
Kaasiku tn 5a (k/ii 25301:007:0108) arimaa 100%
Tartu maantee J7 (k/i 25301:007:0144) transpordimaa 100%
Tartu mnt 34/1- Tartu mnt 34/13 elamumaa 100% (garaazid)
Tartu mnt 34b (k/i 25101:001:0659) sihtotstarbeta maa 100%
Tartu mnt 34 (k/i 25101:001:0395) arimaa 100%
Tartu maantee L5 (k/i 25301:007:0138) transpordimaa 100%
Tartu maantee L1 (k/i 25301:007:0142) transpordimaa 100%
Murru (k/G 25201:005:0490) maatulundusmaa 100%
Vahtra (k/ 25201:005:0416) maatulundusmaa 100%
Laane (k/G 25201:005:0440) maatulundusmaa 100%

Reljeef ja haljastus

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 59.70 — 61.10 m
(k6rgused EH2000 slisteemis) ning suurenevad Iduna suunas.

Planeeringuala idaosas, Tartu mnt 36 ja Paemurru kinnistu piiril, 1abib planeeritavat ala 65
meetri pikkune kuivenduskraav, mille stigavus on kuni 0,4 meetrit.

Planeeringuala ladneosa on haritav maa ning ala idaosas asub raiesmik, keskosas on sdilinud
roheline kdrghaljastuse riba.

Maardla

Planeeringuala asub osaliselt Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevalja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) polevkivi passiivse tarbevaru 2. ja 3. plokil, jaades
osaliselt altkaevandatud alale.

Ohtliku ettevotte (C-kategooria) ohuala

Planeeringuala asub osaliselt Circle K Eesti AS Johvi Tartu mnt tankla ohualas (ohtliku ala
raadius 407 m). Ohualas ehitiste kavandamisel ja detailplaneeringute koostamisel tuleb
arvestada kemikaaliseaduse §-s 32 toodud erinduetega.

2.3 Ehituslik situatsioon

Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub. Paemurru krundi kaguosas asub vundamendi vare,
mille kohta ehitisregistris info puudub ja mis planeeringu kohaselt kuulub likvideerimisele.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Tartu mnt 36 kinnistu piirneb pdhja poolt Tartu maantee J7 tdnavaga (katastritunnus
25301:007:0144). Tegemist on munitsipaalomandis oleva avalikult kasutatava teega.
Juurdepaas planeeringualale tagatakse labi Tartu maantee J7 kinnistu kulgeva tee, mis

algab Tartu mnt tdnavalt (kohalik tee nr 2510570, Tartu maantee 18ik L5).

Ké&esoleval hetkel juurdepéés teelt kinnistule puudub.

Tartu mnt tdnaval liigub Uhistransport. Lahim bussipeatus ,,SILLA* paikneb planeeringualast
ida suunas (u 30 m kaugusel alast) Tartu maantee L5 katastritiksusel.

Jalakaijate litkumine toimub médda Tartu mnt tdnava (nr 2510570) olemasolevat haljasalaga
eraldatud 3,0 m laiust jalg- ja jalgrattateed (Tartu maantee kergliiklustee nr 2510739).
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2.5 Tehnovorgud

Paemurru krundil on olemasolev elektriliitumine. Elektrivarustuse lahendamiseks on séimitud
Elektrilevi OU-ga liitumisleping nr 401253,

Planeeringuala labivad 35 kV kdrgepinge elektridhuliin (kaitsevédond 25 m mblemale poole
liini), madalpinge maakaablid (kaitsevoond 1 m mdlemale poole liini) ning
telekommunikatsiooniliinid (kaitsevoond 1 m mdlemale poole sideehitist).

Tartu mnt 36 kinnistut labib OU-le VKG Energia kuuluv tehnoloogilise vee torustik, mis on
tehniliselt vaga halvas seisus ja mille kaitsevoondis pole ehitustegevus soovitatav.
Munitsipaalomandis olev Tartu mnt tdnav on valgustatud.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kinnistute mberkruntimine ning &rimaa
sihtotsatarbega kruntide moodustamine, kruntidele ehitusdiguse maaramine &rihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovarkudega
varustamine, haljastus ja heakord.

3.2 Vastavus kehtivale tGldplaneeringule

Koostatava detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Johvi valla tldplaneeringuga (kehtestatud
Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 madrusega nr 127).

Uldplaneeringu kohaselt asub kinnisasi kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maal (BT) ning
kompaktselt asustatud alas. Ké&esolevas uldplaneeringus mdistetakse kaubandus-, teenindus- ja
buroohoone maa all eelkbige kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maad, majutushoone
maad ning kontori - ja biiroohoone maad.

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringu lahenduse kohaselt moodustatakse kokku seitse (7) krunti, millest kuus (6) on
planeeritud drimaaks ning tks (1) transpordimaa sihtotstarbega krunt.

Planeeritud kruntide pindalad vBivad tapsustuda piiride mérkimisel loodusesse
katastrimdddistamise kaigus.

Tabel 2. Maakasutuse bilansi koondtabel

Planeeringueelne Planeeritud
Krundi Planeeringu- Planeeringu- Krundi | Planeeringu- Planeeringu-
aadress eelne eelne maakasutus | aadress jargne jargne
pindala pindala maakasutus
Arimaa 100%
2
Pos 1 5514 m (AK, AV, AB)
Arimaa 100%
2 e
Pos 2 6277 m (AK, AV, AB)
Arimaa 100%
Pos 3 8 538 m? P
Tartu mnt 36 ) o ™ | (Ak, Av, AB)
25301:007:0141 1340 m? Arimaa 100% Pos 4 6962 m2 Arimaa 100%
Paemurru 4,44 ha Maatulundusmaa (AK, AV, AB)
25201:005:0482 (M 100%) 5 Arimaa 100%
Pos 5 8503 m (AK, AV, AB)
) Arimaa 100%
Pos 6 6819 m (AK, AV, AB)
Transpordimaa
2
Pos 7 3134 m (LT 100%)
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3.4 Krundi ehitusdigus, ehitise arhitektuuriliste, kujunduslike ja ehituslike tingimuste
maaramine

Krundid Pos 1-Pos 6

Planeeringuala asub Johvi valla kehtestatud tldplaneeringu kohaselt J6hvi linnas ja Pauliku

kiilas, kus arimaadele on maaratud vaiksem krundisuurus 2 000 m?. Kruntide suurused jadvad

vahemikku 5 514 m? kuni 8 538 m?,

Kruntide maakasutuse sihtotstarve: AK — kaubandus, toitlustus- ja teenindushoone maa;

AV — viikeettevotluse hoone ja tootmishoone maa; AB — kontori- ja biiroohoone maa (katastri

jargi &rimaa 100%).

Ehitusdigus

Igale drimaa krundile on lubatud ehitada kuni 5 hoonet (3 p&hihoonet ja 2 abihoonet),

maksimaalse ehitusaluse pinnaga kokku 1 800 m2. Maksimaalse hoonete arvu maaramisel on

silmas peetud seda, et krundile oleks vdimalik rajada pdhihoone funktsiooni toetavaid hooneid.

Abihooneid saab ehitada ainult erandjuhul, kui see on tehnoloogilisel otstarbel vajalik, muudel

juhtudel on abifunktsioonide paigutamine lubatud ainult pdhihoone mahus. Kui abihooned

tuleb ikkagi eraldi rajada, siis peaksid need paiknema pdhihoone taga.

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: pdhihoonel 12 m, abihoonel 6 m.

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 1 péhihoone kahekorruseline (lubatud kuni 30% osas

ehitusalusest pinnast ning see on 540 m?), (ilejaanud hooned tihekorruselised.

Hoonestusalast valjapoole v@ib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Elektri 6huliini alla ja/voi kaitsevédndisse on lubatud hoonestada ainult kas vorguvaldaja

ndusolekul vBi peale liini likvideerimist.

Krunt Pos 3 suuruseks on 3 134 m? ja sihtotstarbeks tee ja tdnava maa LT (katastri jargi

transpordimaa 100%). Krundile pole lubatud ehitada Uhtegi hoonet. Detailplaneeringuga

tehakse ettepanek anda nimetatud krunt tasuta tile munitsipaalomandisse.

Arhitektuurinduded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist arihoonetega. Ehitised peavad olema

projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja dldtunnustatud pdhimdtete jargi.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima tmbritsevasse keskkonda ja arvestama

valjakujunenud olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale. Hoone

arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikasitlusega.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

® Korruselisus: pdhihoonel kuni kaks maapealset korrust, abihoonel ks maapealne korrus;

® Katusetulp: pdhi- ja abihoonel pdhimahus viil- voi kelpkatus; pdhimahtu vdib ilmestada
muu katusetuibiga;

® Katusekalle: pdhi- ja abihoone péhimahul 0-35 kraadi;

® Katusekatte materjalid: pdhi- ja abihoonel plekk, puit, asbestivaba eterniit, kivi ja
rullmaterjal;

® Vilisviimistlusmaterjalid: fassaadil vdib kasutada kaasaegseid fassaadikattematerjale -
klaas, sandwichpaneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne.
Nende osakaalu madratakse hilisemas arhitektuurses projektis. Tépset osakaalu ei ole tana
vOimalik hinnata kuna pole teada kinnistu omandajaid ja nende tegevuse spetsiifikat;
Keelatud on imiteerivad viimistlusmaterjalid,;

® Valisviimistluse toonid: lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hésti
harmoneeruvad);

® Kohustuslik ehitusjoon: ei mééarata, kuid hooned tuleb paigutada juurdepaasutee suhtes kas
risti vOi paralleelselt;

® +/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus, sokli kérgus lubatud kuni 60 cm;

® Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku);
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® Elektrikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade) ja juhtmete
paigaldamine hoone tanavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning tdnavaruumist hoone
vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud.
Arvestades ptk-s 5.2 tooduga on lubatud projekteerimisel néha ette pédikeseenergia kasutamise
voimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vGi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vdi kavandada
need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad asetsema katuse ja/voi
fassaadiga samas tasapinnas.
Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja valjapoole maédratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sédtestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses satestatud
naabrusGigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku néuetele. Hoonete tapne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.
Piirded
Planeeritud arikruntidele on piirete rajamine lubatud. VVarava paigaldamisel peab varava laius
olema vahemalt 4 m. Piirete rajamisel tuleb lahtuda Johvi valla tldplaneeringust tulenevatest
piiretele esitatavatest nduetest, mille kohaselt on piirete maksimaalne kérgus J6hvi vallas
uldjuhul 1,3 m. Labipaistmatute plankpiirete rajamine on keelatud. Tapsem piirete asukoht,
rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus. Piire
peab kokku sobima samal krundil asuva(te) hoone(te) arhitektuuriga, materjalide valikuga ja
varvitooniga.
Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus
madratakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga vdi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb
esitada ehitusteatis.

3.5 Krundi hoonestusala maaramine

Krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse)
piiritlemisel on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest arvestades
tuleohutusndudeid, sh on hoonestusala ndidatud perspektiivse lahendusena ka elektri dhuliini
kaitsevoondis. Ohuliini alla ja/vdi kaitsevoondisse on véimalik hoonestada ainult vérguvaldaja
ndusolekul voi liini likvideerimise jérel.

Hoonestusalad on antud oluliselt suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vOimaldab vabamalt valida hoone(te) paiknemist ja konfiguratsiooni vastavalt kasutusotstarbele
ning vajadusele. Hoone(te) paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb arvestada normikohase
parkimislahenduse tagamisega. Hoonestusalasse voib rajada teid/platse jm rajatisi ja istutada
puid ning pddsaid. Rajatisi voib ehitada ka véljapoole hoonestusala arvestades naabrusdigusi.
Hoonestusalad on néidatud véhemalt 4 m krundi piiridest. Sedasi on tagatud ka tuleohutuskuja
8 m erinevatel kruntidel olevate hoonete vahel. Hoonestusalad on maaratud viisil, mis
vOimaldab rajada hooneid mitme krundi peale, Uhendatud hoonestusalas. Kavandatud
hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on ndidatud pdhijoonisel (joonis
nr2).

3.6 Kuja maaramine

Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud tuleohutusnduetega (Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
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abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse tldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on (le
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa valisservast.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib tihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonete
kompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala
on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m2 ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem
kui 800 m?, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud naaberhoonetest normatiivsele kaugusele.

Minimaalne hoone tuleohutusklass tuleb méarata ehitusprojektis.

Tehnovorkude ehk rajatiste kujad vérduvad nende kaitsevoonditega, mis on toodud ptk-s 7.

3.7 Ehitamise tingimused altkaevandatud aladel

Kuna planeeritava maa-ala jaab Enefit Power AS-i andmetel osaliselt altkaevandatud alale,
siis asub planeeringuala posttehnoloogilise mdju piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapusivate
alade stabiilsus pinnase niiskustingimuste ja maapinnale mdjuvate koormuste koosmajul vaib
muutuda.

Altkaevandatud alal tuleb ehitised ja rajatised projekteerida vajalike kaitsemeetmetega, mis
valistaksid méetdode vdimaliku jarelmdju objektidele ning hoiaksid &ra
ehituskonstruktsioonide purunemise maapinna vdimaliku varisemise, vajumise v6i nihkumise
tagajarjel. Enne projekteerimist on vajalikud taiendavad geoloogilised uuringud, et tuvastada
tdpsed projekteerimistingimused.

Tammiku kaevanduse méetddde plaan ja sellele kantud planeeringuala on esitatud planeeringu
lisana.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Peale ehitustegevuse I8petamist kogu krunt korrastatakse ja kujundatakse iluaiana, mis

haljastatakse hekkide, lillepd8saste ja okas- ja lehtpuudega. Uldplaneeringu kohaselt peab

vahemalt 20% arimaa piirkonna kogupindalast olema haljastatud. Soovi korral vdib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

» Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

» Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

» Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja p6dsaid, mis tagavad roheluse
terve aasta valtel;

« Hoone lahiimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vorad ei jaa
kasvades hoonetele lahemale kui pool vora 1abimdotu;

» Kodrghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kérghaljastus ei tohi paikneda tehnovorkude
peal ja nende kaitsevoondis;

« Ohuliini kaitsevodndi ulatusse vaib istutada madalahaljastust ja sinna planeeritud haljastus
vOib olla maksimaalselt 4 m kérge. Istutatavate puude liik, arv ja asukohad, vdimaliku
madalhaljastuse lahendus, hekkide kdrgus, muud parameetrid (liik/liigid, istutusskeem,
istikute arv jms) anda ehitusprojekti mahus ja kooskdlastada dhuliini valdajaga;

» Kodrghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude lahedale tuleb arvestada puu suurima
voOralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega;

« Parkimisala tuleb liigendada haljastusega. Parkimisala imbruse haljastamisel tuleb
arvestada, et istutusalad ei kattuks lumeladustusaladega;

» Teele maha- ja pealesditude ning parklast véljasdidu nahtavuskolmnurgas ei tohi taimede
kdrgus lletada 0,4 m.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus ja&b kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

Tapsem lahendus ja vajadus lahendada projekteerimise staadiumis.
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Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud
tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise
ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt J6hvi valla heakorra eeskirjale.

4. Tanava maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse maaramine

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahendamisel on l&ahtutud Transpordiameti 30.08.2023
tehnilistest tingimustest nr 7.2-3/23/17469-2.

Planeeringuala I6unapoolne nurk jaab vaheses osas riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 3,57-4,13
kaitsevoondisse. Nimetatud riigitee keskmine liiklussagedus oli 2022. a 6355 a/60péevas.

Riigi p6himaantee 3 Johvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m darmise sdiduraja
valimisest servast (tulenevalt Ehs §71).Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS §
701g 2 ja 8 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Planeeringuga ei
ole riigitee kaitsevoondisse uusi ehitusloakohustuslikke hooneid planeeritud

Tartu maantee J7 kinnistu piirneb idast Tartu maantee tdnavaga (kohalik tee nr 2510570, Tartu
maantee 10ik L5). Tegemist on Johvi linna pdhitdnavaga, seda moodda kulgeb péhimaantee nr 3
(E264) Johvi-Tartu—Valga. Tartu maantee tdnava osa l8peb endise Tammiku kaevanduse
kraavi truubil (km 3,567), edasi jatkub Johvi-Tartu-Valga maantee riigimaanteena.
Transpordimaa sihtotstarbega Tartu maantee J7 krundil paikneb ca 70 m pikkune
freespurukattega kvartalisisene ténav, sdidutee osa on ca 4,0-5,0 m laiune. Soovitame JGhvi
Vallavalitsusel registreerida kvartalisisene tanav Riiklikus Teeregistris kui kohalik tdnav, et
saada tee korrashoiuks riigilt tdiendavaid vahendeid.

Juurdepaas planeeringualale tagatakse Johvi—Tartu—Valga tee Tartu maantee L5 kinnistult 1&bi
munitsipaalomandis oleva Tartu maantee J7 kinnistu. Olemasoleva ristumiskohta telge tuleb
nihutada ca 4 m pdhjapoole linna suunas. Planeeringuga on ette ndhtud Tartu maantee J 7 tee
planeeringuala ulatuses sdidutee laiendamine 5 m laiuseks ja ristmiku pd6rderaadiuse
parandamine. SGidutee katendiks on asfaltkate.

Planeeringualast pohja poole jadv Tartu maantee J7 tee vélja ehitamine toimub vastavalt J6hvi
linna Kaasiku tn 5a ja Tartu maantee J7 kinnistute detailplaneeringule.

Arimaakvartali siseselt on planeeritud iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt (Pos 7) laiusega
14 meetrit, kuhu on ette nahtud sdidutee laiusega 6 meetrit, jalgtee laiusega 1,5-1,7 m ja
tehnovdrkude trassikoridor. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda nimetatud krunt tasuta
ule munitsipaalomandisse.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepéésuks peab olema véhemalt 3,5 m laiune juurdesdidutee.
Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetoodeks, siis sisedue varav
(péas) peab olema vahemalt 4 m lai. Juurdepéésu ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras.

Teede ehitamisel tuleb tagada min. 7,0 m puhasvahe 6huliini alumise juhtme ja tee pinna vahel
juhtme temperatuuri +60°C juures.

Kattega alad

Uus planeeringuala sisetee kavandatakse asfaltkattega. Juurdepéésuteed ning krundisiseste
parkimiskohtade ja hoonete vaheliste alade katendiks vdib olla asfaltbetoon vdi kdnniteekivi.
Sadevete aravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

Maanteeliiklusest p6hjustatud mirataseme piirnormide tagamiseks tuleb hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a
maarusele nr 32 ning vajadusel kavandada héiringuid leevendavad meetmed, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. méaruse nr 71 lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.
Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi mira leviku vahendamiseks (néiteks
ehitusmaterjalidena kasutada helikindlamaid materjale jms). Tee omanik (Transpordiamet) on
teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud vimalikest hairingutest ning ei vota endale kohustusi
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nende leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Parkimine

Planeeritud parkimiskohad on lahendatud igal krundil individuaalselt, tdpne parkimislahendus
antakse ehitusprojekti staadiumis, kui on teada tdpsed planeeritavate hoonete asukohad,
otstarbed ning osakaalud. Transpordimaale parkimist mitte kavandada.

Soovituslikult parklat mitte rajada otse Shuliini juhtme alla, vaid sellest vahemalt 5.0 m
kaugusele.

Normatiivsete parkimiskohtade kontrollarvutusel on aluseks EVS 843:2016 Linnaténavad,
tabel 9.1. Parkimiskohtade arvutamisel on vBetud aluseks asutused, linnakeskuse klass 11 kuni
IV normatiiv, mis on 1 parkimiskoht 90 m2 hoone suletud brutopinna kohta.

Arvutuslik suurim vdimalik normatiivne parkimiskohtade arv igal krundil on 26 kohta

(1/90 x 2340), mis tuleb tapsustada projekteerimisel tulenevalt rajatavatest brutopindadest ja
kasutusotstarvetest. Kokku on planeeritud planeeringualale156 parkimiskohta, kui planeeritud
ehitusdigus realiseeritakse maksimaalselt.

Hoonete projekteerimisel naha ette parkimisvdimalus jalgratastele, soovitavalt hoone
sissepaasu ldhedusse.

Parklatest kokku kogutav sademevesi tuleb juhtida labi &li- ja liivaptuduri.

5. Keskkonnatingimusi tagavate nGuete seadmine

Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnamgju, mis vdiks uletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervist ja vara.

Tegevusega kaasneda vdivad mojud (nt jaadtmeteke, mira, vibratsioon), peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustodde teostamisel kaasnevaid mojusid saab leevendada
vastavaid t06votteid kasutades. Ehitustegevus ei tohi Oisel ajal héirida lahipiirkonna elanikke.
Ehitusperioodil valgustuse paigutamisel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning
valtida nende tUleméarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

5.1 111 kaitsekategooria liik (keskkonnaregistri kood KL0O9124824)

Planeeringuala piirneb 111 kaitsekategooria linnuliigi rukkirddgu (Crex crex) elupaigaga.
Piiritlemata I11 kategooria kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse
(looduskaitseseadus (LKS) § 48 Ig 4) ning looduslikult esinevate lindude pesade ja munade
tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise
ja poegade uleskasvatamise ajal, on keelatud (LKS § 55 1g 61 p 1 ja 2).

Rukkiraagule sobib lageraie maastik hasti ning seega tuleb arvestada linnu esinemisega
planeeringualal. Seda enam, et ile maantee olev elupaik on viimased aastad kasutusel olnud
haritava pdllumaana, mitte enam heinamaana. Sellest tulenevalt tuleb kasutusele votta
ettevaatusabindud, et kaitsealust liiki mitte kahjustada. Piiritletud elupaika ei tohi ladestada
ehitusmaterjali. Planeeringualal tuleks té0dega alustada hiljemalt aprilli keskel, sest siis on
linnul vdimalik endale uus elupaik otsida ning nad ei hukku ehitustegevuse kéigus. Véimalus
on alustada t06dega ka peale stgisrdnnet, mis algab tavaliselt augusti I6pus.

Arvestada tuleb, et radgud on pigem maas liikuvad linnud ning nad ei Kipu lendu tdusma isegi
ohu korral, vaid jooksevad pigem eemale. Planeeringuala ja piiritletud elupaiga vahelisel teel
tuleb ehituse aegselt liikuda vaga aeglaselt (20 km/h), et vajadusel saaks auto pidurdada, kui
lindu teel néeb.
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5.2 Mdra ja vibratsioon

Atmosféaaridhu kaitse seaduse 8 59 alusel tagab muraallika valdaja, et tema muraallika
territooriumilt ei levi normtaset Gletavat mira. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
planeeringuala ehitus- ja kasutusaegne mira ei tohi lletada lahedal asuvatel maa-aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 mé&aruses nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mirataseme normatiive.
Planeeringualale ulatub osaliselt 3 Johvi-Tartu-Valga maantee 50 meetrine teekaitsevoond.
Transpordiamet ei vdta endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid maantee liiklusest
pohjustatud hairingutele (mira, 6husaaste, vibratsioon) planeeritaval alal. Arvestada tuleb
vBimaliku riigimaanteelt lahtuva negatiivse mdjuga elukeskkonnale s.0. olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud mira, vibratsiooni, dhusaaste voi muud negatiivset mdju
maanteega piirneval alal.

Planeeringu realiseerimisega suureneb piirkonna liikluskoormus ning eeldada vdib, et suureneb
ka mbruskonna miratase.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed méératakse
standardi EV'S 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest. kohaselt.
Planeeringualale kavandatud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsioonitaseme tagamiseks
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisest.

Ajutine mdju timbruskonna inimeste tervisele ja heaolule avaldub ehitustegevuse ajal
suureneva mira, tolmu ja ehitustehnika poolt tingitud v@imalike liiklushéiringutega.
Mirarikkad uldehitust6od teostada to6paevadel 8.00 kuni 20.00, kuna ldheduses asuvad
elamud. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite
turvaline liitkumine, ehitustegevus ei tohi 6isel ajal hairida l&hipiirkonna elanikke.

Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 méaéaruses nr 78
,»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise
meetodid“ 8 3 toodud piirvaartustele.

5.3 Jaatme- ja energiamahukus

Olmejaatmete kogumine peab vastama jaatmeseadusele ja Johvi linna jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad kogumiskonteinerid. Konteinerid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Prugikonteinerid vOib paigutada ka jadtmemajja/-varjualusesse.
Jaatmete &ra vedamiseks peab olema hea juurdepaés. Prigikonteinerite voi jadtmemajade
kasutamine ja tdpne asukoht tuleb anda projekteerimise kéigus.

Eraldi kogutud jaatmed tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse voi viia
kogumispunkti. J6hvi valla ohtlike jaatmete kogumispunkt asub Tolmet Eesti OU territooriumil
aadressiga Kaasiku 30, Johvi kiilas (Sompa tee &ares, Kaasiku 32 kdrval asuv metalljaatmete
punkt).

Rajatavate hoonete energiamahukus on vaike. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kutuse (pdhiliselt vedelkituse) kasutamisega
ehitusperioodil. Mdningal maéaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete
kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt lahendatakse hoonete kiitmine lokaalselt,
mis omakorda eeldab kiituse/energia kasutamist.

Energiat6hususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumndéuded. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sdéstmisele ja voimalusel lokaalsele
tootmisele. Projekteerimisel naha ette voimalusi energiatarbe vahendamiseks.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette pdikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud nduded, mis on valja

toodud ptk-s 3.7.
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Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas v@imalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v0i péikesevarjuna
akende kohale.

Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

o Péikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

o Pdikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja Umbritsevat keskkonda;

o Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

5.4 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeritav
ala kdrge (Rn-riski tase 100-150 kBg/m?®) radoonisisaldusega pinnasega alal.

Kdrge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniprobleemidega arvestada ning rakendada
radooniohu vadhendamise leevendusabindusid. Radooniohu tdpsustamiseks planeeritaval alal
tuleb enne hoone projekteerimist madrata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mdootmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni ruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

5.5 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
madrusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes, 6pperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete modtmine*.
Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu N6ukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvalja korral elektri-
ja magnetvaljad tletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

« elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

» magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)

Ohuliini poolt péhjustatud elektromagnetilised véljad véivad indutseerida voole ja pingeid liini
ldhedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni m&ju peab arvestama ka elektriliini 1ahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(nditeks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) voi suuremddtmeliste objektide (nditeks
juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik méjusid ongi seotud indutseeritud
pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hésti maandatud. Neil juhtudel
peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.

Kadrgepingeliinide valdaja Elering AS on maaomanikele koostanud infobrosidri, milles toodud
info kohaselt on kdrgepingeliinide elektromagnetvaljad tugevaimad liini vahetus l&heduses,
vahenedes oluliselt liinist eemaldumisel.

Antud planeeringu puhul ei ole tegemist 110 kV kdrgepingeliiniga vaid krundil paikneva

35 kV elektriGhuliiniga, on selle elektromagnetvéli oluliselt vaiksema mdjuga. Kui elektri- ja
magnetvéljade tugevuse nditajad jadvad lubatud piiresse, negatiivset mgju inimese tervisele ei
kaasne.

Jargneval joonisel on toodud magnetvéljade maksimaalsed vaartused liinide laheduses ja nende
all.
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Planeering ei muuda kehtivat Gldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju umbritsevatele kinnistutele puudub.

Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei pdhjusta
keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega
vara.

5.6 Ohtliku ettevotte (C-kategooria) ohuala

Planeeringu ala jaab Paemurru kinnistul osaliselt pdhja suunas Circle K Eesti AS Jdhvi Tartu
mnt tankla ohtlikku ohualasse, kuni 407 m ettevottest (ohuala osa, milles vdib dnnetuse ohtlik
valjund tekitada inimesele tervisekahjustusi ning ehitisele kergeid kahjustusi) ja vaga ohtlikku
ohualasse kuni 363 m (ohuala osa, milles on dnnetuse ohtliku valjundi mdjul véimalik inimese
hukkumine ning ehitise kahjustused selle mahust vahemikus 1%-49%). Tartu mnt 36 kinnistul
taielikult véga ohtlikku alasse. Ohtliku ettevdtte siindmus - bensiini v0i gaasi tsisternauto
BLEVE (keeva vedeliku paisuva auru plahvatus), kui tsistern on pikemaajaliselt tules, mille
arvutuslik maksimaalne ohuala 407 m - vdib ulatuda planeeringu alasse.

Ohualasse planeerimisel suureneb risk ja tagajargede raskus, kuna ohualas suureneb kahjustada
saada vOivate inimeste ja vara hulk. Planeeringu alale on ettendhtud &rihooned, mis on tldjuhul
tundlikkusega 2 (suletud netopind 250 m? kuni 5000 m?). Paisteameti metoodika
Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine
kohaselt on lubatud ehitiste rajamine tundlikkusega 2.

Riskimaatriksist lahtuvalt on 1l ja 111 tsoonis lubatud 2 tundlikkuse astmega ehitised.
Projekteerimisel lahtuda Paasteameti juhendist:
https://www.rescue.ee/files/2019-11/18-03-28-metoodika-kems-planeeringute-ja-
ehitusprojektide-kooskolastamise-otsuse-tegemine.pdf?4271081efl

Circle K Eesti AS Johvi Tartu mnt tankla peab teavitama planeeringualal tegutsevat ettevotet
enda Ettevdtte hadaolukorra lahendamise plaanist. Info vastava plaani kohta peab
planeeringualal tegutsev ettevdtja kisima Circle K Eesti AS Johvi Tartu mnt tanklalt.
Planeeringualal tegutseva ettevotja poolt tuleb tagada 6nnetusest tuleneva ohu ja vdimalike
tagajargede ennetamiseks meetmed, milleks on: teabeleht, ettevdtte hddaolukorra lahendamise
plaan, vajalikud isikukaitsevahendid, kaitumisjuhised ja maarama ettevottes isiku, kes
hédaolukorras evakueerimise eest vastutab. Seega peab planeeringualal tegutsev ettevotja
koostama enda ettevdttes juhised konkreetses ohuolukorras tegutsemiseks, rakendama
ennetusmeetmeid ning veenduma, et kbik planeeringualal td6tavad isikud oleksid teadlikud
ennetusmeetmetest ja hadaolukorra lahendamise plaanist.
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6. Kehtivad maakasutuskitsendused

6.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid.

Riigi p6himaantee 3 JBhvi-Tartu-Valga kaitsevoondi ulatus on 50 m aarmise sdiduraja
valimisest servast (tulenevalt Ehs 871).Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt
EhS§701g2ja§ 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

6.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 méaarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded): kuni 1 KV nimipingega (kaasa
arvatud) ohuliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.
Planeeringualal paikneb Elektrilevi OU-le kuuluv 35 kV kdrgepinge ohuliin.

35-110 kV Ghuliinide kaitsevodnd on 25 meetrit mélemal pool liini telge.

e Teede ehitamisel tuleb tagada min. 7,0 m puhasvahe Shuliini alumise juhtme ja tee pinna
vahel juhtme temperatuuri +60°C juures;

e 35 kV Shuliini kaitsevoondis on lubatud haljastus kérgusega kuni 4 m maapinnast;

e Ohuliini alla ja/vdi kaitsevoondisse on véimalik hoonestada ainult vérguvaldaja ndusolekul
vOi liini likvideerimise jarel. Soovituslikult parklat mitte rajada otse dhuliini juhtme alla,
vaid sellest véhemalt 5.0 m kaugusele;

o Kui toid teostatakse 35 kV dhuliini kaitsevdondis tle 4,5 m kdrguse tehnikaga, tuleb enne
toode algust vormistada kdrgepinge dhuliini kaitsevoondis téotamise luba.

6.3 Sideehitise kaitsevoond

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli voi —kanalisatsiooni) kaitsevoondis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded): 1 m sideehitisest v0i sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mdttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste
tdmmitsate vundamendi vélisservast Gihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt
seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.

Sideehitiste kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda tegutsemisluba mitmesuguste
toode (nt ehitustegevus, maaparandus, raiet6od, teetddd jpm) tegemiseks.

6.4 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoondis (vastavalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadusele, kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57 Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) torustikul, mille sisel&bimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m siigavusele,—2m;
2) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud siigavamale kui 2 m, —
2,5m;

3) torustikul, mille siselabim&dt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele, — 2,5 m;

4) torustikul, mille siselabimddt on 250 kuni siseldabimddduni, mis jaab alla 1000 mm, ning mis
on paigaldatud stigavamale kui 2 m, — 3 m;
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maa-aluste survetorustikel telgjoonest mdlemale poole:
1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m;
2) 250 mm kuni alla 500 mm siseldbimddduga torustikul 2,5 m;

6.5 Viru Keemia Grupp AS-i kommunikatsioonid

Tartu mnt 36 kinnistut labib VKG Energia OU-le kuuluv tehnoloogilise vee torustik
(KONSU_VASAK350).

Enne projekteerimistodde alustamist tuleb taotleda tehnilised tingimused VKG Energia OU-It
ning ehitusprojektid kooskdlastada VKG Energia OU-ga.

1948. aastal ehitatud Konsu—Kohtla-Jarve veejuhtme tehniline seisukord on halb ning
veetrassid tuleb kaitsta mehhaaniliste vigastuste véltimiseks. Kdikides kohtades, kus
planeeritavate projektidega seotud teed ristuvad VKG Energia OU jarveveetrassidega, tuleb
kasutada veetrasside kaitsmiseks hulsse. Lubatakse kasutada ka alternatiivset varianti, kus
hilsiks kasutatakse olemasolevat trassitorustiku juppi ja torustiku sisse paigaldatakse
plastiktoru ning hendatakse olemasoleva trassiga. Plastiktoru tinglabima@dt ja tingréhk
kooskdlastatakse VKG Energia OU-ga eraldi.

6.6 Maardla

Planeeringuala asub osaliselt Eesti pdlevkivimaardla Tammiku kaevevalja maardlaosa
(maavarade registri registrikaart nr 6) pdlevkivi passiivse tarbevaru 2. ja 3. plokil, jaades
osaliselt altkaevandatud alale

Ala on posttehnoloogilise m&ju piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapusivate alade stabiilsus
pinnase niiskustingimuste ja maapinnale mojuvate koormuste koosmojul véib muutuda.
Altkaevandatud alal tuleb ehitised ja rajatised projekteerida vajalike kaitsemeetmetega, mis
valistaksid maetdode vdimalikku jarelmdju objektidele ning hoiaksid dra ehituskonstrukt-
sioonide purunemise maapinna vdimaliku varisemise, vajumise vdi nihkumise tagajarjel.

Enne projekteerimist on vajalikud taiendavad geoloogilised uuringud, et tuvastada tapsed
projekteerimistingimused.

Kuna planeeritava ala naabruses paiknevad olemasolevad hooned ja tehnorajatised ning nende
piiranguvoondid, siis ei ole alust arvata, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus halvendaks
maavaravaru kaevandamisvéérsena sailimise vdi maavaravarule juurdepadsu osas olemasolevat
olukorda.

7. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha mé&aramine

Uldosa

Planeeritud tehnovorkude pdhimotteline lahendus on kajastatud joonisel nr 2.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates to0projektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.
Ehitustodde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada
olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude Kkaitse (vt ptk 6).

Tehnovdrkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse
8158 Ig 5. Eelnimetatud seaduse satte kohaselt saab kinnisasja omanik taotleda tehnorajatise
Umberpaigutamist, kusjuures timberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.

7.1 Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on OU Jarve Biopuhastus poolt 18.09.2023
valjastatud tehnilised tingimused nr 2-9/3644.

Planeeritud kruntide Pos 1- Pos 6 joogiveega varustamine on kavandatud J6hvi linna
Uhisveevérgist Tartu maantee L5 Kinnistul asuvast olemasolevast veetorustikust.
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Uhisveevargiga tihenduspunktiks on iga punkt veetorustiku 18igul A-B (tihenduspunkti
pohimdtteline asukoht on naidatud joonisel nr 2 Pghijoonis). Uhenduspunkti tapne asukoht
tuleb méaaratleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.
Lubatud summaarne veevooluhulk: Qmax.66p. = 3,0 m*/d.

Uhisveevargiga tihenduspunkti tuleb paigaldada maakraan ning kohe peale maakraani tuleb
rajatavale Uhendustorustikule paigaldada veemdddukaev. Veemdddukaevu lahendus (tup,
labimdat, kdrgus, materjal jne) ja asukoht tuleb maaratleda projekteerimise kéigus ning
kooskdlastada OU-ga Jirve Biopuhastus.

Kaik liitumisega seotud kulud ja riskid (projekteerimine, isikliku kasutusGiguse seadmise
lepingud, ehitus, ehitus- ja kasutusload, kooskdlastuste hankimine jne) kannab liituja.

Tuleb arvestada sellega, et Uhisveevérgiga liitumine on véimalik ainult planeeritavate kruntide
Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4, Pos 5, Pos 6 olmeveevarustuseks, st mitte néiteks pesula seadmete
veevarustuseks vo6i muus tehnoloogilises protsessis vee kasutamiseks, aga ainult sanseadmete
veevarustuseks maksimaalse veevooluhulga 60 1/d (60 liitrit 60paevas) Uhe to0taja kohta.
Planeeritav tootajate arv detailplaneeringuga moodustatud kruntidel tuleb tapsustada
iihisveevargiga liitumise menetluse kaigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

7.2 Kanalisatsioon

Vastavalt OU Jarve Biopuhastus poolt valjastatud tehnilistele tingimustele ei ole vdimalik
lahendada planeeritud kruntide kanalisatsioonivarustust tGhiskanalisatsiooni baasil. Pauliku kiila
piirkonnas puudub olemasolev iihiskanalisatsioon ja samuti ei nde kehtiv Johvi valla UVK
arendamise kava aastateks 2021-2032 ette thiskanalisatsiooni rajamist Pauliku kila piirkonda
Planeeringuala asub véljaspool Johvi reoveekogumisala (registrikood RKA0440109).

Antud aladel tuleb reovesi juhtida kinnistesse kogumismahutitesse v8i rakendada omapuhastit
ja heitvesi pinnasesse immutada, kus looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

Eesti pGhjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala ndrgalt ja keskmiselt kaitstud
pbhjaveega maa-ala piiril. Keskkonnaministri 08.11.2019 méaarusele nr 61 ,,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused ' on
heitvett lubatud juhtida pinnasesse kuni 10 m® 66péevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud
pbhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist ning kuni 5 m3 66péevas norgalt
kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult
olmereovett, mis ei sisalda vesik&imlast parit reovett.

Arvestada tuleb maa-ala pinnasevee maksimaalse taseme kdrgusega. Keskkonnaministri
08.11.2019 mé&éruse nr 61 kehtestatud "Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” 8§ 8 Ig 3 (tleb, et heitvee immutussiigavus
peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Glalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning
jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale alusp6hja kivimitest.

Juhul, kui p6hjaveetase on tegelikult kdrgem, siis saab omapuhastis nGuetekohaselt puhastatud
heitvett pinnasesse juhtida, kasutades maapealset pinnasfiltriga imbpeenart (v6ib kasutada ka
kaasaegseid immutustunneleid voi plastist immutusplokke). Imbvéljak tuleb tdsta kérgemale ja
vesi pumbata véljakule jaotuskaevu kaudu.

Juhul kui reoveepuhasti ning imbststeemi rajamisel ei ole véimalik eespool nimetatud
tingimusi téita on alternatiivne lahendus reovee kogumine pealt suletavatesse
kogumismahutitesse. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda tuleb perioodiliselt
tihjendada. Kohtkéitlussiisteemi kaugus naaberkinnistu piirist peab olema vahemalt 5 m.
Naabrite kirjalikul kokkuleppel vGib vahemaa olla lihem.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse madrusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus® “ § 5 on omapuhasti
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kuja vahemalt 10 meetrit (v.a. septiku korral), septiku v8i muu pealt kinnise vdi maa-aluse
omapuhasti kuja on vahemalt 5 meetrit.

7.3 Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademevee eelvool
Johvi linna Ghiskanalisatsiooni ei ole planeeringuala piirkonnas vélja ehitatud.

Sademevee &rajuhtimiseks pakutakse vélja 2 varianti.

I variant

Kuna detailplaneeringu maa-ala asub altkaevandatud alal ning on imbritsetud suures osas
pdllumaaga, siis planeeritaval alal liigvett pinnases ei esine. Planeeritavatelt kruntidel kokku
kogutud sademevesi tuleb juhtida haljasaladel pinnasesse, vajadusel 1abi liiva-, 6li- ja/v0i
rasvapuuduri.

Sademevee kaitlemisel soovitame rakendada looduslahedasi lahendusi (nt kuivenduskraavid,
vett labilaskvad pinnakatted, imbkraavid, imbvaljakud ning imbkaevud, sademevee
uhtlustusmahutid, filtersuisteemid, katusehaljastus).

Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnasevee &rajuhtimise tehniline lahendus ning liiva-, 6li- ja
rasvapludurite tdpne asukoht lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on teada hoonete ja
parklate tdpsed asukohad ja lahendused. Teede ja parklate sadevee &rajuhtimine tuleb
lahendada teeprojekti koostamise kaigus.

AS Teede Tehnokeskuse poolt koostatud Johvi-Tartu-Valga maanteel asuva Johvi liiklussdlme
Umberehituse eelprojekti nr JL 179 kohaselt on Tartu maanteele alates Kaasiku tanava
ristmikust suubumisega Johvi kraavi (endine Tammiku kaevandusekraav) kavandatud
sajuveetorustik Tartu maanteelt ja lahiimbruse Kinnistutelt sajuvee kogumiseks ja
arajuhtimiseks. Kui piirkonda rajatakse sademeveekanalisatsioon, tuleb sellega liituda.

Il variant

Planeeritavate hoonete ja kdvakattega aladelt (parklad, teed) kogutav sademevesi suunatakse
labi krundi Pos 4 Tartu maantee L1 Kinnistul (ki 25301:007:0142) asuvasse Jéhvi kraavi.
Rekonstrueeritav/taastatav kraav ( vt. joonis nr 2) tuleb puhastada, kindlustada ning paigaldada
truubid sdiduteedele. Parkla- ja teede alalt kogutavat sademevett tuleb késitleda potentsiaalselt
reostunud veena ja see puhastatakse enne suublasse suunamist dli-bensiini-liivapttduritega.
Planeeritava krundi sisene sademevee lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.

Pinnasesse ja veekogusse juhitav vesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maé&ruses nr
61 ,,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused esitatud nduetele.

Maapinna kdrguse olulist ja pdhimattelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
maapinna kdrgusega). Krundi maapind tasandatakse ja vertikaalplaneerimine lahendatakse
hoone projekti koosseisus oleval asendiplaanil. Planeeringu ellurakendumisel ei tohi halveneda
naaberkinnistute pinnasevee olukorda ja sademevesi ei tohi valguda naaberkinnistutele.
Sadevee naaberkinnistutele ja teemaale valgumise valtimine tagatakse vertikaalplaneerimisega.
Hoonete + 0.00 kdrguse maaramisel on arvestatud naaberkruntide vastavaid néitajad ja Tartu
mnt 36 krundiga piirneva Tartu maantee J7 tanava kérgusmaérke 60,80 — 61,20.

Ehitusprojekti koostamisel rakendatakse vertikaalplaneeringu osas meetmeid, mis véldivad
pinnavee suunamise Tartu mnt 34/1- Tartu mnt 34/13 kruntidele ning kdigi Umbritsevate
maauksuste maapinna kdrgused jadvad olemasolevate kdrgusarvude piiridesse.

7.4 Soojavarustus

Piirkonnas, kuhu j&&b planeeringuala, ei ole kaugkiite valja ehitatud, mist6ttu puudub
vBimalus liituda soojatorustikuga. Sellest tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama
lokaalselt. V6imalikud on soojuspumbad (sh maakute), elektrikiite ja taastuvenergia lahendused
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(paikesepaneelid) véi muud projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Tapne lahendus, sh
vOimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

7.5 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritud ala elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 01.12.2023 viljastatud
tehnilised tingimused nr 462241 ja mis kehtivad kuni 01.12.2025.

Johvi vald, Pauliku kila, Paemurru maatiksusel on olemasolev liitumispunkt liitumiskilbis
LK199246, peakaitsme suurusega 3x50A, toitega olemasoleva Johvi Nr 29:(J6hvi) alajaama
fiidrilt F6. Olemasolev liitumispunkt on kasutatav Paemurru maatiksuse detailplaneerimisel
moodustatavate tihe v8i mitme kinnistu toiteks. Paemurru maaiiksuse detailplaneerimisel
moodustatavate ulejdénud kinnistute toide nédha samuti ette olemasoleva Johvi Nr 29:(J6hvi)
alajaama baasil (Alajaama asukoht: Tartu mnt 26a, 25301:007:0029).

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud Kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse. Naha ette olemasoleva jaotuskilbi JK60253 ja liitumiskilbi
LK199246 asukoha muutmine vastavalt planeeritud teedele ja kinnistutele sissesditudele.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpide asukohta v6ib
projekteerimisel tdpsustada arvestades, et need asetseksid tarbija krundil kas selle teepoolsel
piiril (teealas) ja/voi krundisisese tee/parkla laheduses ning oleksid alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumispunktist objektide peajaotuskilpi tuleb ette naha maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava
liini. Maakaabelliini maa-ala kaitsevdond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid
(Ehitusseadustik! § 70, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded § 10 Ig 3 (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarus nr 73)).

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tpsustatakse ehitusprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel. Projekteerimisel tuleb arvestada, et elektrikaablite kavandamine piki
sOiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Planeeritud elektrikaablitele tuleb seada Elektrilevi OU kasuks servituudid kaitsevoondite
ulatuses. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeritava ala labib Elektrilevi OU-le kuuluv kérgepinge Shuliin (35 kV), mille kaitsevoond
mdlemal pool Shuliini telge on 25 meetrit. Elektri 6huliini alla ja/vdi kaitsevoondisse on
lubatud hoonestada ainult kas vorguvaldaja ndusolekul voi peale liini likvideerimist.
Planeeritav juurdepadsutee jaab osaliselt elektripaigaldise kaitsevoondisse. SGidutee ristumisel
ohuliiniga peab olema tagatud 7,0 meetrine gabariit tee ja 35 kV Shuliini alumise juhtme vahel.
Sdidutee ehituse projektis teostada ristmevéljade arvutused planeeritava juurdepédésutee ja
Elektrilevi OU kdrgepingeliinide ristmevéljades (juntme temperatuuril + 60°C juures).
Soovituslikult parklat mitte rajada otse Ghuliini juhtme alla, vaid sellest vahemalt 5.0 m
kaugusele. 35kV ohuliini kaitsevoondisee on lubatud rajada kuni 4 m kdrgust madalhaljastust.
Kaevetdddel mitte vigastada 35 kV dhuliini masti maanduskontuuri. Objektil voi selle
lahiiimbruses olemasolevate elektripaigaldiste vigastamise ohu korral ehitustegevuse tottu,
naha ette kaitsmise meetmed ning lahendused. Kaevettdd liinirajatiste kaitsevoondis on
lubatud ainult parast kooskdlastamist Elektrilevi OU-ga.
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Johvi-Ahtme vahelise riigimaantee teel6ik on kogu ulatuses valgustatud, vasakus tee servas
asuvad valgustuspostid. Johvi linna sisene tdnavavalgustus ulatub kuni Tartu mnt 35 krundi
juures asuva bussipeatuseni. Tanavast ida pool asuv bussipeatus on valgustatud.

Tartu maantee kergliiklustee valgustuse projekt on koostamisel.

Territooriumi valgustamiseks paigaldada vdimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega héiri Ulejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema
optimaalse v6imsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima
umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka litkumisandurite kasutamist ja
valgustuse automaatset sisse- ja valjalulitust. Valgustuse kavandamisel l&htuda Eesti
Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes.

7.6 Telekommunikatsioonivarustus

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on vdimalik tagada vajalik telefoni- ja
internetitihendus, siis kéesolev detailplaneering planeeritud maauksuste sidevdrguga liitumist
ette ei nae.

Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

8. Servituudi seadmise vajadus

Olemasolevates kehtivatest servituutidest on elektrivorgu valdaja kasuks seatud Paemurru
kinnistu pdhjaosas servituut.

Isiklikud kasutus6igused on vajalik seada tehnovdrkude vastava trassi valdaja kasuks
kaitsevoondi laiuselt (vt seletuskiri ptk 6), sh ka planeeringuala valiselt (katastritiksustel Tartu
maantee L5, Tartu maantee L1).

Tartu maantee J7 maaiiksusele ja Pos 7 krundile on planeeritud isikliku kasutusdiguse voi
liiniservituudi seadmise vajadus planeeritud thisveevdrgu, tehnoloogilise vee torustiku ning
elektriliinidele vastava vorgu valdaja kasuks. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi
valdaja ja vOrguvaldaja kokkuleppele.

Planeeringuala kavandatav juurdepadsutee (Pos 7) méératakse avalikuks kasutuseks, et tagada
planeeringu mdjualas olevatele kinnistutele juurdepéas avalikult kasutatavalt teelt ning sellele
servituuti ei seata.

9. Tuleohutusnduded

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 mééarusega

nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus (kehtib koos Eesti Standardiga EVS 812-
6:2012/A2:2017).

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tokestamiseks uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja on alla 8 meetri, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega (nt tulemudr, tuletdkkesein).
Detailplaneeringualal on olemasolevate ja planeerivate hoonete minimaalne vahekaugus 8 m
naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud.

Tulekustutustehnikaga on juurdepéés hoonetele tagatud planeeritava avalikult kasutatava tee ja
juurdepéaasuteede kaudu. Tulet6rjevahenditega juurdepéaasuks peab vahemalt hoonestusalani
olema rajatud minimaalselt 3,5 m laiune s@idutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit
tulekustutus- ja paéstetdodeks, siis paés sisebue peab olema vahemalt 4 m lai ja 4,5 m korge.
Teede kandevdime peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto
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taismassiks arvestada 25 tonni). Juurdepéasu ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tulekahju kustutamise vooluhulgad méératakse vastavalt siseministri maarusele nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord*.

Hoonete minimaalne tuleohutusklass tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavuses
projekteeritavale ehitisele esitatavate tuleohutusnduetega. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
olenevalt hoone(te) korruste arvust, kdrgusest, pindalast, kasutajate hulgast ning kasutusviisist
madrata tapne tuleohutusklass. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk méératakse hoone
suurima eripdlemiskoormusega tuletdkkesektsiooni jargi.

Kui sBidukite parkimine toimub vélisseinale lahemal kui 4 meetrit, tuleb valisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Gldpinnast ei tohi avatdidete pindala olla tle 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses killgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Madruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht Gldjuhul paiknema ehitisest véhemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepéésust ning
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha
kaugus ehitisest mdGdetakse modda péaéstetehnikaga sGidetavaid teid. Standardi kohane
vajalik suurim tuletdrjevee normvooluhulk séltub pdlemiskoormusest ja tuleohuklassist, mis
on planeerimise staadiumis teadmata. Projekteerimisel tuleb arvestada kehtivaid ndudeid.
Tuletdrjeveevarustus tagatakse olemasoleva tuletdrjehiidrandi nr JO116H baasil (vt joonis

nr 2), mis asub Tartu maantee L5 Kinnistul (Tartu mnt 33 kinnistu vastas, planeeritud alast

ca 28 m kaugusel).Vastavalt Keskkonnaabi OU 18.05.2023 tehnilise seisukorra kontrollimise
aktile nr 230518-1 on konealuse hidrandi méddetud tegelik veevooluhulk 26 I/s. Juhul, kui
projekteerimisel selgub, et nimetatud hidrant ei taga vajalikku vooluhulka v6i ndutud kaugust,
tuleb tdnavatorustikule planeerida tuletdrje hiidrant vastavalt Paasteameti nGuetele.

10. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

 piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

 elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded; korrashoid, jélgitavus;

 valduse sissepaéasude arvu piiramine;

 tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

 sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, stttiva prugi kiire

eemaldamine;
» Juurdepéésuteede ja sissepadsude jalgimine, videovalve.

Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

11. Planeeringu rakendamine

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektidele esitatavate nduetega.

Hoonete ehituslubade véljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga ette
nahtud juurdepéasutee ja tehnovorgud. Vajalikud juurdepédésud avaliku kasutusega tdnavatelt
ning tehnovorgud ehitatakse vélja arendaja kulul. Tehnovorkude véljaehitamine toimub

INARI WORKS OU  Té6 nr DP 83-23 22




Johvi valla Johvi linna Tartu mnt 36 ja Pauliku kiila Paemurru kinnistute detailplaneering

arendaja ja tehnovdrgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel. Edasised hooldustingimused ja
omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.

Planeeritav maa-ala jaab voondisse, kus on téendoline normatiive Uletavate
keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning
lahendusega ette nahtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab
krundi omanikul/arendajal. Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada olemasoleva tee
liiklusest tulenevat, inimesele ohtlike mdjusid planeeritaval alal

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)

ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt huvitada koheselt.
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